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BRF Kvickentorp

Arsredovisni ng för verksam hetsåret 201 4.

Ärsredovisning ltir Brf Kvickentorp, organisationsnummer 76 96 07-2821.

Styrelsen fiir Bostadsrättsföreningen Kvickentorp avger härmed årsredovisning {tir
ftireningens verksamhet under räkenskapsåret 20 1 4-0 1 -0 1 ItlI 20 | 4 - I2-3 1.

F ö rva ltn i n g s be rättel se

Verksamheten

Föreningen disponerar 24 bostadsrätter ftjrdelade inom 4 kvarler:

Kv Lidö Kv Samsö 2

Styrelse och Revisorer

Kv Samsö 3

Information

kjell@henningsson.se
inga.hill gren@comhem. se

zmet@hotmail.com
camilla. granlund@hotmail.com
hanna.holmin@me.com
tommy.haldrup@gmail. com

Kv Sunnanö 1

Styrelsen har under året haft följande sammansättning:

Namn

Kjell Henningsson
Inga Hillgren
Zorica Lazarevic
Camilla Granlund
Hanna Holmin
Tommy Haldrup

Revisor
Föreningens revisor är Håkan Daniels, Bäcklunds & Partners Revision KB med e-post adress

hakan@backlundrev.se

Föreningsfrågor

Ordinarie ftireningsstiimma hölls i maj 2014 då den nuvarande styrelsen och revisor utsågs.

Styrelsen är vald med olika mandatperioder för att så långt som möjligt bibehålla kontinuitet i
styrelsen. Valberedningen föreslar ny sammansättning vid arsmötet.

Funktion

Ordförande
Kassör
Sekreterare
Ledamot
Suppleant
Suppleant

BrfKvickenforp
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BRF Kvickentorp

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i öreningsangelägenheter samt hållit 10 st

ord i narie prorokol lförda sam manträden samt Årsmöte.
Städdag kombinerad med besiktning av fastigheterna genomftrdes i maj.

Förvaltning

Den ekonomiska ftirvaltningen har skötts av Rådrum Miikleri och Förvaltning AB.

Föreningen har en hemsida där medlemmama har tillgång till gemensam information:
htlp://kvickentorp.bostadsratlerna.se. För styrelsen finns separata sidor för styrelseiirenden

För att siikerställa arkivering av föreningens alla dokument så scamas alla dokument in. En
fullbackupp av alla dokument görs rullande varj e månad och backup ltjrvaras på annan or1.

Under sommaren omförhandlades ftirsäkingsavtalet eftersom Länsliirsåikringar hade aviserat
en kraftig avgiftshöjning (13%). N)'tt a\'tal tecknades med Modema Försäkringar och
avgiften kunde därrned hållas i storl sett oförändrad.

Fastigheten är fullvärdeförsäkrad genom Modema Försäkingar. Sedan 2010-08-01 ingår även
Bostadsrättshavamas Brf tillägg i föreningens ftrsäkring.

Föreningen iir medlem i organisationen Bostadsrätterna - www.bostadsratterna.se

Väsentliga händelser u nder verksamhetsåret

Under sommaren 2014 genomfördes ommålning av rödmålade 1'tor på flera plankdelar
samtidigt som rötskadade delar av planken blttes ut. Kostnaden fiir dessa renoveringsarbeten
har tagits i anspråk från den 14tre mderhållsfonden. Smäne putsskador har åtgärdats under
året.

Seruice av värmepumpar har genomftirts under hösten.

Enligt riksdagsbeslut skall Radonhalten mätas i alla fastigheter. Av denna anledning har
radonmätare satts ut i alla fastigheter vintem 2014. Resultatet av dessa mätningar blir klara
under varen 2015.
,)
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Väsentliga händelser efter verksamhetsårets slut

Inför 2015 åir en mycket kostsam målning av udda husens vita takfot inplanerad. Offerter har
tagits in från två leverantörer och vår tidigare leverantör valdes då dennes offert (250 KSEK)
var mycket lägre än alternativ leverantör (575 KSEK).

Arbete med att ersätta några rötskadade plankdelar är inplanerade till sommarhalvåret.

Under 2016 är inplanerat ommålning av jåimna husens vita takfot till en kostnad av ca

100 KSEK. Efter dessa åtgiirder är de största delarna av fastighetemas ommålningsbehov
genomftirda. Ommålning sker ca vart 8-12 år, beroende på hur utsatta )'torna är.

Föreningens underhållsplan har genomarbetats igen och erfarenhetema från de fiirsta 10 årens

underhåll har kr-mnat utnyttjas. Den nya planen omfattar kommande underhåll fram till 2050.

Ekonomi

Brf Kvickentorp har hittills tillåimpat linjiir avskrivning med 0,5 %. Föreningen kommer att
fortsätta med denna linjära avskivning enligt modell K2, vilket innebiir att alla delar av
fastigheten skivs av med samma period. För att säkerställa att avskrivningstiden på 200 år är
finansierat på korrekt sätt och inte kommer att innebära framtida avgiftshöjningar beroende på

ökade underhållskostnader så kommer styrelsen att kontinuerligt hålla den rullande flerariga
underhållsplanen uppdaterad. Enligt planen uppgår årligl underhåll till ca 60 kr per kvm.

I jan2014 sänktes månadsavgiftema med 5 Yo och styrelsen föreslar att dessa avgifter kvarstår.
Under 2013 hade man även en avsiftsfri månad.

Flerårsöversikt

*) Marken imehas med tomträtt

(l tusental kr) 2014 2013 2012 20tl 20r0
Mån.avg. Hustyp A 4,845 5,100 5,100 5,100 5,1 00

Mån.avg. Hustyp B 4,470 4,705 4,705 4,105 4,705

Arsavg./kvm bolta 0,43 0,45 o 45 0,45 0,45

Lån/kvm boyta ?q 4,0 41

Taxeringsviirde *) 44 616 44 616 44 616 34 464 34 464

Varav markvärde *) 17 472 17 472 17 472 17 760 17 760

Varav byggnader 27 144 27 144 27 r44 16 704 16 704

Nettoomsättning 1 347 1 300 1. 414 | 448 1 191

Resultat eft.fin.post. 42,689 -38,483 208,e53 10,066

Soliditet 80% 79% 79% 78% 78%
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Styrelsen har kontinuerligt en aktiv bevakning av riinteläget. I mars 2013 låstes ett lån till
räntesatsen 2,94 Yo fram till 2015-12-04. Det andra lånet ändrades från fast till rörlig ränta
2014-11-25. Det tredje lånet löper även det med rörlig riinta sedan 2013-10-25.

Ärlig tomträttsavgift ftir perioden 2013-04-01 tlll2023-03-3) är enligt artal 136 400 kr.

I samband med att fastigheterna nu har blivit 10 år så upphör rabatten på fastighetsskatten och
från 2015 utgår full avgift 174 288 kr, vilket innebär en ftirdubbling mot föregående år.

Löner och arvoden
Föreningen har under året inte haft anställd personal.

Antalet medelanställda har under året varit 0 personer.

Under året har ftiljande ersättningar utgått
Til1 styrelsen, ordinarie och suppleanter

Ansvarsförbindelser
Stä1lda panter
Panter i fastigheten enligt specifikation från Swedbank
Föreningen har inga övriga ställda ansvarsftrbindelser per 2014-12-31

Förslag till resultatdisposition
Styrelsen ftireslår att till förfogande stående vinstmedel

Balanserad vinst 20 13 -12-3 1

Årets vinst

Reservering till yttre fond enligt stadgar
Ianspråktagande av yttre underhållsfond

Summa
Disponeras så att
I ny räkning överfiirs

33 000

146 006
42 689

-81 432
r39 107

246 370

246 370

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat-
och balansräkn ing med tilläggsupplysningar.
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Not

2014-01-01

-2014-12-31

2013-01-01

-2013-12-31Resultaträkning

Rörelseintäkter
Nettoomsättning
Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Fastighetskostnader
Övriga extema kostnader
Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anläggningstillgangar
Summa rörelsekostnader
Rörelseresultat

Finansiella poster

Öwiga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Arets resultat

2
3

4

1 346 669
1 346 669

-564 279
-JV JJJ
-.+J JOV

-321 180
-988 163
358 506

248
-316 065
-315 817

42 689

42 689

42 689

024 3s1

o24 351

63 6'14

63 614

376 764
440 378

61 464729

1 300 265
I 300 265

-540 520
-58 943
-.+J JOY

-321 180
-964 012
336 253

993
-51J IZV
-374 736
-38 483

-38 483

-38 483

345 531

345 531

OO JYJ

66 393

JJ4 JJö
420 731

61 766 262

sid. s (8)

Balansräkning

Tillgångar

Anläggningstillgångar

M ateriel I a a nl äggni n gsti ll gångar
Byggnad och mark

S um m a anl äggn i ngsti Ilg ångar

Omsättningstillgångar

Ko rtf ri sti g a f o rd ri n g a r
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 6

S u m m a kortfri sti ga fordri ngar

Kassa och bank
Summa omsättningstillgångar

Summa tillgångar
t')

Not 2014-12-31 2013-r2-31

61

61

61

61

&
_ffi:(r/
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond ftir yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kopitol
Balanserat resultat
Ärets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Långfristigo skulder
Uvnga sk ulder tl ll l(redltrnstltut
Kortfristig del övriga skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfristigo skulder
Kortfristig del övriga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder
uvnga sKuloer
Förutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser

övriga stiillda panter och diirmed jiimlörligo sökerheter

Fasti ghetsinteck-tringar

Ansvarsförbindelser
ö

Not 2014-12-31. 2013-12-31

47 810 000
961 491

48 771 491

203 680
42 689

246 369
49 017 860

12229 536
-215 712

12 013 824

215 712
13 140
83 151

2
60 904
OU IJO

433 045

61 464729

22750 000
22750 000

tnga

47 810 000
1 019 166

48 829 166

184 489
-38 483
146 006

48 975 172

12 445 248
-215 716

12229 532

215 716
16 406

164 663
1

VI OZU

67 152
561 558

61 766 262

22 750 000
22750 000

Inga

%
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Tilläggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokftiringsnämndens
allmiinna råd. Inkomster och utgifter är periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Redovisningsprincipema iir ftiråindrade jämIört med {tiregående år och följer från 1.11.2014
Bokföringsniimndens allmiinna råd om K2. Föreningens fond för lttre underhåll redovisas i
enlighet med Bokföringsntimndens allmänna råd (BFNAR 2003:4).

Tillgångar och skulder viirderas till anskaffningsvärden om inget annat anges.
Avskrivning på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsviirdet
och beriiknad nlttjandeperiod.

Avskrivningar
20'14-12-31 2013-12-31

0.50 0/o 0.50 %Byggnad

Noter

Not 1 Nettoomsättningens fördelning

Årsavgifter bostäder
Pantörskrivningsavgift
Överlåtelseavgift
Öres- och kronutj iimning

Not 2 Fastighetskostnader

Ventilation/Sotning
Fasader
Gard
-:\\Jvrrga Kep./unoernall
Elavgifter
Vatten
Sophämtning
Fasti ghetsftirsäkring
Tomträttsavgäld
Kabel-tv
Trivselkostnader
Kommunal fastighetsavgift
Justering fast. skatt/avgift

9

2014
341 324

3 089
2220

JO

346 669

2013
294 260

2 665
J JJY

0
300 264

2014
24 960

133 700
458

20 737
2153

44 134
59 961
?A OO7

136 400
16 168
3 267

85 344
0

564 279

2013
14 080
99 468

1 494
24 423

1 529
42 648
54 163
41 007

142 675
29 404
4 752

84 888

540 519
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Not 3 Övriga externa kostnader

Förbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterial
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Möteskostnader
Arvode ekonomisk lörvaltn.
Bantkostnader
Medlems- och ftireningsavgifter

Not 4 Arvoden och

Styrelsearvode
Sociala avgifter

personalkostander

Not 5 Byggnader

Ingående anskaffningsvärden
Utgående ackum ulerade anskaffni ngsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Taxeringsvärden byggnader
Taxeringsvärden mark, tomträtt

Bokföfi vzirde byggnader

Not 6 Förutbetalda kostnader

Förutbetald ftrsäkring
Förutbetald kabel-TV
Förutbetald ekonomisk förvaltning
Förutbetalt vatten
Förutbetald tomträttsavgä1d
Förutbetalt medlemskap Bostadsrättema

2014
1 096
1 385
4 670

10 200
1 223

35 000
1372
4 390

59 336

2014
33 000
10 369

43 369

2014-12-31
64 236 158
64 236 158

-2890 627
-321 180

-3 211 807

61 024 351

27 144 000
17 472000
44 616 000

024 351
o24 351

2014-12-31
IZ JJZ

4 042
8 750

0
34 100
4 390

63 614

20't3
zw

1 015
C JUC

I 750
790

JJ J IJ
2 390
4 180

58 943

2013
33 000
10 369

43 369

61

61

2013-12-31
64 236 158
64 236 158

-2 569 447
-321 180

-2890 627

61 345 531

27 144 000
17 472000
44 616 000

61 345 531

61 345 53r

2013-12-31
21 582

0
8 750
1 961

34 100
0

66 393

sid. E (E)
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Not 7 Förändring av

Belopp vid arets ingång
Reservering lttre fond
Ianspråktagande av yttre
fond
Disposition av
föregående
års resultat:
Årets resultat
Belopp vid årets
utgång

eget kapital
Inbetalda
insatser

38 642 436

38 642 435 I 167 564 961 491

Upplåt.
avgifter

9167 564

Fond yttre
underhåll

1 019166
81 432

-139 107

Balans.
resultat
184 489
-81 432

139 107

-38 483

203 681

Arets
res u ltat
-38 483

38 483
42 OöV

42689

Länebelopp
2013-12-31
4 069 186
4154 160
4221 902
-21s 716

12229 532

Not I Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av langfristiga lan.

Långivare
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Avgar korlfristig del

Not 9 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsaruode
Upplupna riintekostnader
Upplupen kostnad sopor
Upplupen kostnad vatten

Räntesats
o/.

1 a-7

2,94
1,44

Datum för
ränteändring

rörligt
2015-12-18

rörligt

Länebelopp
2014-12-31

3 962 802
4 103 700
4 163 034

-215 712
12 013 824

2014-12-31
10 000
32 565
15 000
2 571

60 136

20't3-12-31
I 800

44 241

13 111
0

67 152

.l
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Zorica Lazarevic
/-|( a-"-zza C /zz<-
Camilla Granlund

Revisorspåteckning

Min revisionsberättelse har låimnats 2015- ö'J '2 't
,/ -;'>1___y_-*-.

Håkan Daniels
Auktoriserad Revisor

Brf Kvickentorp

-)1,&4< t 
^IngaHillgren.r \
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REVrsIoNSBEzuimnr,so

Till föreningsstänurar i Blf I{vickertorp

Org.nr. 7 69607 -2821

Rapport om årsredovisningen

Jag har utföft en revision av år'sredovisrriugen för BrfKvickentorp för år 2014

Srl reltcttr ,tttst,tr för årsrc,lovisniugan

Det är styrelsen sonr har alsvaret föl att Llpprätta er årsredovisning sorr ger en fättvisall.le bild enligt

å:-sredovisningslagen och för'den irterna hontroll som stytelsen bedöner'ät.nödr'änclrg 1ör att Llpprätta

eit år.sredovisning son.r iirte iunehåller väsentliga felalitigheter, vare sig dessa beror på oegertligheter

e ller på fel.

Revisorns ttttst,or

Mitt anst,ar är'att uttaia urig orn år'sr eclovisningen på glundval av tnin revision. Jag liar utlört revisionen

egiigt lnternational Stardalds on Auditing och god r:evisionssed i Svelige. Dessa stalldarder l(rävef att

jag följer yrhesetislia klav sant planerar och utför revisiouen för att uppnå rimlig sältelhet att

år'sredovisningen ilte imrehåller r'äsertliga felaktigheter'

En revisior.i innefattar atl gerom olilia åtgärder ilrhä]]rta revisionsbevis ou belopp och annan

ilfon.r1ation i årsredovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utföras, bland auuat genoll'l att

bedöma riskerna för väsent)i"ea felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa betor på oegentligheter

eller på fel. Vid clenna riskbedön.ining beaktar revisoln de deiar av dell interna l<outtollen som är

r.elevanta för hur för-eningen upprättar fusredovisningen för att ge en tättvisande bild i syfte att Lltforma

granskningsåtgärder som äl ändamålsenliga med hänsyn till omständighetelna, uett itlte i syfte att göra

ett Lrttalancle orn effel<tiviteten i förerirgens interra ltontroll. Ett revision innefattat ocltså etr

rutviircieri:rg av ändamålsenligheter i de redovisningspt inciper sotn har anvälts ocl'l av rimligileten i

stylelsels uppskattlingar i redovislinger. lihsorn el Lrwär'derirg av den ör,ergt'iparrde pfesentationen i

årsredovisn ingen.

Jag anser att de revjsionsbevis jag har inhämtat äf tillräckliga och ändamålsenliga sour grund för nr irra

utlalanalen.

Uttulnnden

Enligt rrin uppfattning har'årsredovisuingen upprättats i enlighet med år'sleclovisnir.igslagen och ger err i

alla väsentliga avseencleu rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 3l decetr.iber

2014 och av dess finarsiella resultat för år'et enligt årsredov isn il]gs lagen. Förvaltn iugs berätte lse n ät

förenlig n.red årsledovisniugens övriga delar.

Jag tiilstyr.l<er däför att föreningsstärlnan fastställel r esultaträkningen och balarlsr äkrr il1gen iöt

för-erirgen.

Sidr 1(l)
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Rapport om rndra l(rarv enligt lagar och andra författningar

Ijtör,er rnin revision ar, årsledovisningen harjag även utfön en levision onr törslaget till dispositioner

beträflälde föreningens vinst elier förhrst salnt styrelsers förvaltlring för Bt'f I(viclientorp 1'ör år 2014.

Styrelsens utsvar
Det är styreisen sorr har alsvaret för förslaget tril dispositioner beträflande förenirgens vinst eller'

föflLrst. och det äf sb relseLl sorn hal ansvaret för för'r,altningen enligt bostadsrättslagen.

Revisorns attsvnr

Mjtt ausvar är att med linlig säkerhet Lrftala mig orrr föfslaget till dispositionel beträffancle för'eningens

vinst ellel förlUst och om fcilr'altninger på grundval av min revision. Jag har-utfört revisionen erligt god

levisjonssed i Sverige.

Son rrnderJag för'mitt uttalande om styrelsens förslag t;ll dispositioner beträffancle fbreningers i rnst

eller förlust haljag eranskat om förslaget är förenligt rned bostadsr'ättslagen och föreningens stadgar.

Som urdellag för nitt uttalande orn ansvarsfrihet harjag utöver min revision ar, årsredovisningen

gransl(at \,äsentliga beslut, åtgärder och förhållander i föreringen för atl l(ur.lna bedölna om nå-erott

sb,felseledamot är ersättningsskyidig rnot föreningen. Jag irar även grarskåt om rågon styrelselecla1not

på arret sätt hal handlat i strid rned bostadsrättslagen, årsr edov isnilgs lagen eller' fö: enit.tgens stadgar.

Jag arser att de revisionsbevisjag har inhämtat är tillräckliga och ändarnålsenliga som grLtnd för uirr
uttalanden.

Uttalantle n

Jag tillstyrl(er att löreflil.]gsstärrrrral disponerar vi:rsten enligt förslaget i lörvaJtningsber-ättelsen ocll

beviljar styrelsels ledarröter ansvalsh-ihet för räkeSshapsåret.

Stockholm den 19 mals I015

Auktoriserad revisor
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