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Arsredovisning fdr verksamhetsiret 2020.

Arsredovisning fbr Bf Kvickentolp, organisationsnummer 769607-2821.

St-vrelsen 1'dr Bostadsraittsliireningen Kvickentorp avgei h:imed drsredovisning lijr t'cireningens

verksamhet undcr riikenskaDsaret 2020-01-01 ti]] 2020- 12-31 .
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Verksamheten

Fdrcningen dispone€r 2,1 bostadsriitter

Kv Lidti Kr Samsci 2

ldrdelade inom ,1 kvalterl

Kv Sams6 3 Kr Sunnand 1

Styrelse och Revisorer

Styrelsen har under aret haft ftiljande sammansethingl
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Kjell Henningsson
Simon Davidsson
Paula Samuelsson
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Erika Pcttersson
Lena Johansson

Revisor
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Fdreningsfrdgor

ordinarie ltireningssiiimma hijlls ijuni 2020 dA den nuvarande styrelsen och revisol utsags.

St1'relsen ?ir vald med olika mandatperioder fijr att sA lengt son] miii ligt bibehilla kontinuitet i
styrelsen. Valberedningen frlreslSr ny sammansiittning vid arsmtjtet.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i fijreningsangelegenheter samt hallit 11

ordinarie protokollfcirda sammantuaden samt Arsmdte.

Stiiddag kombinemd med besiktning av fastigheterna genom{ijrdes i maj.

Ftirvaltning

Den ekonomiska fdrvaltningen fiar skijtts av Nabo.

Fdreningen har en hemsida dar medlemmama har tillgeng till gemensam information:
http:/,4wickcntorp.bostadsratterna.se. F.jr sq,relsen finns separata sidor fijr styrelsdirenden.

Fdreningens nrailadress iir brlkvickentorpa@gmail.com. Fdreningen har under alet stafiat en egen

lacebool grrpp.

Fdr aii siikerstalla arkivering av ltireningens a1la dokument sd scamas alla dokument in En

l'r-rllbackupp av alla dokunent gdrs rullande varje minad och backup {ijrvaras pA annan plats.

Under iret har ftjreningen andrat postadress fbr aft nu elektioniskt ta emot all pos1.

Ny postadiess :ir: Adress lijt leverantdrsfakturor iil:
BrfKvickentolp Brf Kvickentolp
NABO,1976, FE 6i7 NABO,1976, FE 258

107 76 Stockholm 105 69 Stockholm

Fdreningen Ar medlen i organisationen Bostadsratterna wwlv bostadsratterna.se

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under Aret har diverse sm6reparationer pA hus och planl genomfdfis samt klotter har sanerats.

Oversyn av fasader har gjorts och nAgra mindre skador pA putsen har atg?irdats

Vattenskada har uppstatt i ett av husens badrunr viiket imeburit en extra kostnad liir fiireningen
pn 62 559 kr

Rengddng och injusteiing av husens ventilationssyste genomlijrdes unde. varen till en kostnad

av 80 850 kr. Arlig seNice av varmepumpar har genomlorts under hdsten

Energideklaration av fiireningens hus har gjorts under aret till en kostnad av 25 000 k.

Org..r?6t607-282r s;d.2 00)



FdreniDgens underhallsplan har genomarbetats igen och erfarenheterna lidn de fijrsta 16 arens

underhall har kunnat utn).ttjas. Den nya pianen omfattar kommande underhall fram till 2061.

Medlemsinformation

Antaler medlemmar i lbreningen vid riikenskapsdrets b6{an och slut var 46 st. Tillkommande
och avgdende medlemmar under aret var 2 st. Undet 2020 dverlats 4 st. av fijreningens 24

bostadsratter, varav 3 st. med infl)-ttning.ianuari 2021.

Ekonomi

Under iret har lijreningens 1dn omlbrhandlats vilket imebar att Swedbank b)1tes mot
Handclsbanken, som kunde erbjuda biittre villkor. Santidigt gjordes en mindrejustering av

amorteringen. En lorsakringsskada innebar en extra oliirutsedd kostnad under fuet pA 62 559 kI.

Nytt f.jrslag fdr Fastighetstarering har erhillits av Skatteverket att gal1a ftan 2021 (2018 ers

v:irden): Mark 28,008M (25,680), Hus 37,152M (,13,848), Totalt 65,008M (69,528)

BdKvickentory har hittills tillaimpat linjiir avskivning med 0,5 %. Fdreningen kommer att

fortsiitta med denna liniiira avskrivning enligl modell K2, vilket innebzir att alla delar av

l'astigheten skrivs av med samma period. Idr aft sakerstiilla att avskiuringstiden pd 200 ir iir
finansierat pa korrekt sAtr och inte kommer att innebara framtida avgiftshijjningar beroende pA

cjkade underhillskostnader sa kommer styreisen att kontinuerligt hdlla den rullande lletdriga
underhdllsplanen uppdaterad. Enligt planen uppger artgt ulderhAll till ca 75 kr per kvm.

Ijan 2014 s?inktes mAnadsavgifterna med 5 70. En avgiffssanlning med 3 70 genomftjrdes 2018-

07-01. Fran 2018-10-01 har Bredband 10/100 inl<luderats i avgiften vilket motsvarar en

avgiftssiinkning pi ca 300 k/man (>6%). Fdreningens stmtegi iil att fortsatta amortera pe lenen

lor att saikerstailla art en ev. hdjd riinta eller tomtrettsavgift inte skall paverka avgi{ien. N:ir
beskedet om den n1a lO-arig tomtriittsavgi{len konrmit i september 2021 konlmer beslut att

fattas om forlsatta avgiffssiinkning kan genornliiras.

Flerersiiversikt

(l tuscntal kt 2020 2019 2018 2017 2116 2015

Man.avg. Hustyp A 4,700 4,100 +) 4.773 4,845 4,845 4,845

Mdn.avg Hustl p B 4,336 4,336 *) 4.403 4,470 4,470 4,470

Arsai g. kr m bolra n 4') o4) 0,43 0,43 0,,13

Lan/kvm bofia 3,2 3-2 j,,1 3,5 3,',7 3,8

Ta\erjngs\ iirde + +) 69 528 69 528 69 528 46 800 46 800 800

Varav markvarde **) 25 680 25 680 25 680 19 824 19 824 19 82,1

Varav byggnader 8,18 43 848 43 848 26 976 26 916 26 9',76

Nettoomsattning 301 1 t05 1328 13,15 I 344 1348

Resultat eft.tin.post. -18.470 55.333 139,063 235.485 108,808 -77,051

Soliditer 83% 82% 8)% 81. % 80% 80%

sid.r 00)



*) Arligt gcnomsnittsv:irde. Fajrutom s2inkning av avgiften med 3% 180701 inkluderades aven

bredband 10/100 i avgiften 181001 \,ilket notsvarar en ytreiligare avgiftssankning med > 6%

"*) Mdrlcr inneha. med Lonllr;n.

Styrclsen har kontinuerligt en aktiv bevakning av ranbliiget. Alla nuvarande lan ldper med rdrlig
rainta.

Arlig tomtraftsavgift lijr perioden 20I 3-0,1-01 till 2023 -03 -i 1 uir enligt artal 136 400 kr'

Liiner och arvoden
F6reningen har under arct inte haft ansdlld pe6onal.
Antalet medelanst:illda har under eret varit 0 pcrsoner.

Under aret har fdliarde ersemningar utgatt
till styrelsen, ordinarie och suppleanter 40 000

Fiiriindring av eget kapital
D sP av fdreg a€ DisP av

2O1g-12 31 resu tat ovriga poster 2O2O-12 31

lnsatser 38 642 436 38 642 436

Upplatelseavgifter I 167 564 9167 564

Fond yttre underhall 835 572 - - 6 769 828 803

Balalserat resu.raL 77A 595 55 533 6 /69 840 897

Arets resultat 55 533 - 55 533 - 18 474 - 18 474

Eget <ap La 49 47g /AO 0 - '8 470 49 46' 229

Fdrslag till resultatdisposition

Till ltireningsstiimmans fdrlbgande star fcjljande medel:

Balanserat resultat 810 897

Arets resultat - 18 470

Totalt 822127

Styrelsen fdresler att nedlen
disponeras enligt fdlj ande

Resenering fbnd 1'dr lttre underhill 131 544

Art ftAn ).ttre fond i ansprAk ta -30 791

Balansens i ny rakning 7)1.674
822 421

Fdreningens fesultat och stdllning i dvrigl liamgdr av efterftiljande resultat- och balan

med tilliiggsupply sningar.

BrfK ckenlorp Org.nr76960l'1821
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Resultatriikning

R6relseintakter
Neftoomsetrning
Rdrelseintiikter
Summa rdrelseintekter

Rdrelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga extema kostnader
Personalkostnader
Avskivningar av materiella anleggningstillgengar
Summa rdrelsekostnader
Rdrelseresultal

Finansiella poster
Ran&kostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resullat

Balansriikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Mate ella anaggningstillgangar
Byggnader och rnark
Summa materiella anleggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgan gar

Koftfristiga fod ngar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Not

Not

2020-01-01

-2020-12-31

1301

't 301

-808 131

-61 576
-49 914

-321 184
-t 240 801

60 384

-78 854
-78 854
-14 470

-'18 470

2020-12-31

2019-01-01

-2019-12-31

'1 305 285
50

'I 305 335

-717 543
-68 464
-49 914

-321 '180

-'l '157 '101
,148 234

-92 701
-92 70',1

2019-12-31

184
I

185

3-6
7

8

l0 59 497 271
59 097 271

59 097 271

4 700
698 154

80 486
783 340

0

59 414 451
59 418 45'l

59 418 451

Kassa och bank
Kassa och banl

0
189 535
74 866

264 401

406 616

sid. s 00)
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Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsalser
Fond fiir yttre underhall
Summa bundet eget kapital

F tt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapltal

Langfristiga skulder
Skuldor till kieditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskuldor
Ovriga koftfristiga skulder
Upplupna kostnader och fijrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31 2{r?0-12--ll

0
783 340

s9 880 611

406 616
571017

60 089 468

13

47 810 000
828 803

48 638 803

844 897
-18 474

822 427
49 461 229

I 656 403
9 656 403

192 000
18 055

393 552

'160 339
762979

59 880 611

47 810 000
435 572

48 645 572

778 595
55 533

834,128
49 479 700

9 835 264
I 835 264

215 712
18 100

383 099
2 091

155 503
77 4 505

60 089 468

Org.trr'6')607-18:1 fu ''0.0,,,,



Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper samt planerade Atgarder 2021

Arsledovisningen iir upprattad i ,.nlighet med arsredovisningslagen och Bokloringsnlimndens
allmama rad (BFNAR 2016:10) om irsredovisning i mindre lijretag (K2).

Redovisning av intiikter
Intakter boklijrs i den period de avser oavsett nair botalning eller avisering skett.

Anle ggningstillgingar
Materiella anleggningstillgangar redovisas till anskaffiingsviirde minskat med avskrivningar.

Byggnader och inventarier skrivs av linjilrt 6ver den beddmda ekonomiska livslZingden.

Avskrivningstiden grundar sig pi beddmd ekonomisk livslangd av tillgAngen.

Fiiljande avskrivningstider tilliimpas: Byggnad 200 dr (0,5 %)

Markv?irdet:a inte fijremil Iiir avskrivning. BestAende vzirdenedgdng hanteras genom

nedskivning. Fdreningens finansiella anlaggningstillgAngar v:irderas till anskaffningsv?irde. I
de fa1l tillgingen pi balansdagen har ett lagre viirde iin anskaffningsvardet sker nedskivning
ti11 det lagre vzirdet.

Omsettningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prcivring beraiknas bli betalt.

Fiireningens fond fiir yttre underhlll
Resen'ering till ltireningens fond fdr yttre underhall ingar i st)'relsens ftirslag tilL
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa idreningsstaimma sker tiverlilring frin balanserat

resultat till lbnd fiir yttre underhill och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgilt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pA 8 3,19 SEK per smahus.

FastighetslAn
Fastighetslan, awikelse fran rekonrmendationl
Genom en analogitolkning av redovisningsreglema ltir checkZikningskedit redor isas

samdiga fastighetslan, oberoende av bindningstid, i irsredovisningen som Iangfristiga skulder

eftersom man raknar med att de fbmyas. Endast nilsta ers planerade amortering redovisas som

kodfrjstig skuld. Lanens fddallotider framgar av Not 13 "Skulder ti]] kreditinstitut"
som "Riinteiindringsdag".

Planerade etgiirder 2021
lnfijr 2021 har offerter tagits in och anbud accepterats fcjr reparation och mehing av 10 st

plankdelar till en kostnad av 91 563 kr.

Forlsatt genomgang och reparation av rdtskadade delar pi balkonger pAiamna sidan konmel
att genomloras under aret.

t't
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Not 2, Riirels€intSkter 2019

Arsavgifter, bost?ider

6wiga intiikter

1 301 184

I
1301 134

4 201

Summa I 301 185 I 305 335

Not 3, Fastighetsskiitsel 2020 2019

Sndskottning

O*iCt
4 4t4

109 049

434

2 990

Summa

Not 4, Reparationer

113 463

2020

3 124

20t9

EI
Fasader

Fitrs:ikringsskador

Gard.ha*]4or
Reparationer

Ventilation

843

t9 665

62 559

767

tt t26
1t 050

I t96
138 313

0

1 198

2 t63
13 626

Summa

Not 5, Tax€bundna kostnader

106 010

2020

156 496

2019

Soph:imtning
Vatten

86 540

68 934

73 888

55 142

Summa 155 47 4 129 030

Not 6, Ovriga driftskostnader 2019

Bredband

Fasti ghetsf ij$iikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV
Tomtrafisavgalder

46 t52
35 266

t97 941

17 425

136 400

45174
34 381

195 611

17 028

r36 400

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

433 184

2020

428 594

2019

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga ft irvaltningskostnader

38 096

10 87s

12 605

38 466

10 875

19 123

Sumrna

Not 8, Personalkostnader

61 576

2020

68 464

2019

Sociala avgifter
Strelseaxvoden

9 914
40 000

9 91.4

40 000

Summa 19 914

sid. 8 (10)Org,nr 76 96 07-2821
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Not 9, RAntekostlader och liknande resultatposter
Riintekostnader avsoende skulder till kreditinstilut
Oviiga rantekostnader

2020

1896

2019

92 701

0

Summa 78 8s4 92 701

202[-12-31 2019-12-31Not 10, Byggnad och mark

In giende ackumulerat anskaffningsverde
UtgAende ackumulerat anskaffnin gsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgeende restverde enligt plan

64 236 r 58

6,t 236 158

-1 81',7 707
-321 180

-5 138 887

s9 097 271

64 236 I58
64 236 158

-1 496 52',7

-321 180

-4 817 707

s9 418 451

Taxeringsviirde
Taxedngsvarde byggnad
Ta\edngsvarde mark
Summa

43 848 000
25 680 000

69 528 000

43 848 000
25 680 000
69 528 000

Not 11, Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31

Skattekonto 193 639

504 506

9

189 535

0

0

Klienlmedelskonto

Ovriga ford ngar

Summa

Not 12, Fiirutbetalda kostnader och upplupna
intiikter
Bredband

Fdrs:ikringspremier
F6rvaltning
Kabel-TV
Rzintor

Tomtatt
Ovriga liirutbetalda kostnader och upplupna indkter
Summa

698 154

2020-12-

11 533

11 851

8 750

4 378

1. 236
34 100

8 638

80 ,186

189 535

2019-12-

it s::
l1 562

8 750
,1361

0

34 100
,1560

71466

Orq.nr 76 t607-281r sid,9(r0)



Not 13, Skulder till
kreditinstitut

Sl:uld Skdd
Ranteainddngsdag Rzinlesats 2020-12- 2019-12-

2020-12-31 31 31

Stadsh)?otek'
Stadsh)?otek

Stadshlpotek

202).-0'7 -28

2021-05-28
202t-06-28

0,46% 3 308 543 3 368 694

0,46% 3145 690 3 230 882
0,46 % 3 394 t70 3451400

Summa 9 848103 10 050 976

Varav kortfristig del

Om fem Ar berliknas nuvarande skulder till keditinstitut uppga dl
8 888 403 kr.

Not 14, Upplupna kostnader och fiirutbetalda intekter

192 004 215 7t)

2020-1231 2019-1.2-31

Ber:iknat revisionsarvode

Fdrutbetalda avgift erlhFor
Utgiftsr:intor
Vatten

Ov ga upplupna kostnader och fttrutbetalda int?ikter

11 000

108 432

| 423

18 939

20 545

0

108 432

7 637

0

39 434

Summa

Not 15, Stiillda siikerheter

160 339 155 503

, 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsintecladng 22 750 000 22 750 000

Summa

Org.nr 76 96 07-2821
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Revisorspiteckning
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