
BRF Kvickentorp

Ärs redovis ning för ve rksamhetsåret 201 2.

Årsredovisning lbrBrf Kvickentorp, organisationsnummer 76 96 07-2821.

Sqaeisen för Bostadsrättsföreningen Kvickentorp avger hiirmed fusredovisdng l'ör
föreningens verksamhet under r:ikenskapsåret 2012-01-01 till 2012- 12-31.

Förvaltnin gsberättelse
Föreningen disponerar 24 bostadsrätter fördelade inom 4 lor'arter;

Kv Lidö
Kv Samsö 3

Kv Samsö 2
Kv Sunnanö 1

kjell@henningsson.se
o stuitbergen@hohnail.com
jan.bie lak@comhem.se
milica.mil ic@srvedbank. se

blank..jonas@gmail.com
per. melker@comhem. se

kerstinpalsson@live.se

Styrelse och Revisorer

Styrelsen har under året haft följande såmmansättnirg

Namn Funklion Information

Kjell Henningsson
Ulrika Stuilbergen
Jan Blelak
Milica Milic
Jonas Blank
Per Melker
Kerstin Pålsson

Ordlbrande
Sekrcterare
Ledamot
Kassör
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Revisor
Föreningens revisor a* Håkan Daniels, Bäcklunds & Partners Revision KII rned e-post adress

hakan@backlundrev. se

Föreningsfrågor

Ordinarie föreningsståmma hölis i april 2012 då den nuvarande styrelsen och revisor utsågs.

Styrelsen är vald med olika mandatperioder för att så långs som möjligt bib€hålla kontinuitet i
slyrelsgn. Valberedningen l'öreslår ny sammansåttning vid fusmöt€t.

Sq,relsen haf under året haft kontinuerlig kontakt i föreningsangelägenheter samt hållit 9
ordinarie protokollförda sammanlräden samt Ärsmöte.
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BRF Kvickentorp

Städdag kombinerad m€d besiktning av fastighetema genomfördes i maj. Samtidigt blttes till
energieffektiva glödlampor i alla fastigheters badrum. D€tta löste problem med
feldimensiorlerade tanslbmatorer för dessa lampor.

Stora tråd som riskerade att, vid stonn, falla över fastigheterna har tagits ner.

Sophämtning har övergått till att bli vildbaserad. Föreningens medlemmar har erbjudits att
skaffa separata kä.l för matavfall.

Förvaltning
Den ekonomiska föNaltningen har skötts av Rådrum Mäkleri och Förvaltning AB.

Föreningen har en hemsida ör medlemmama har tillgång till gemensam information.
För styrelsen finns separala sidor 1'ör styrelseärenden.
Adressen är http:/,4rf.sbc.se/Associationallemplates/Page_2844,1.aspx

Fastigheten

Under somnaren genomf'ördes ornmålning av rddmålade }{or mo1 gatan på båda sidor av
gatan, saml vitmålning Lrnder carpornak på udda sidan-

Service av varmepumpar har genomtöds under hösten.

Iastigheten är fullvärdeförsäkrad genom Liinsförsäk ingar. Sedan 2010-08-01 ingår även
Bosladsrättshavarnas Brf tillägg i föreningens försäk.ing.

Styrelsen l-öreslår att månadsavgiftema :ir olörzindrade i jåimförelse med föregående år.

2t12 2013
llustvD A s 100 5 100

Hust\,11B 4 705 4 705

Ekonomi
(I tusental kr)

Fastrghelens
taxeringsvärde *)
Varav markvärde *)
Varav byggnader

2012

44 616

17 472
27 t44

2009-
2011

34 464

17 760
16 704

2006-
2008

22 536

9 528
13 008

2004

2 310

2 340

2005

9 032

6 096
2 936

*) Marken innehas mgd lomtatt
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Avsättning tr'll ]ttre fond har laam t.o.m. 201 I skett med 0,37o av hela ta\eringsviirdet trots att
stadgama säger: "0,370 av taxeringsvärdet för iöreningens f;g5". Från 2012 kommer
avsätthing enbart att ske med 0,39'0 av taxeringsvärdet för byggnader.

Under året har sryrelsen haft en aktiv bevakning av råntelåge1. I november 201 I låstes ett av
de tre 1ånen till rantesatssn 3,11 % fiam till 2013-10-25. I januari 2012 låstes ),tterligare ett
lån till riintesatsen 3,07 % fram till2014-11-25 Det tredje lånet har hållits med rörlig rånta till
20l3-03-06 då det låstes till ränt€satsen 2,94% fram til12015-12-04.

Årlig torrträttsavgiff för perioden 2013-04-01 till 2023-03-3 t har a!'talats om och blir 136 400
kr mot tidigare 161 500 kr.

Löner och arvoden
Föreningen har rmder året int€ hall anställd p€rsonal_
Antalet medelanst?illda har under året varit 0 personer.
Under året har fiiljande ersäthringar utgått
Till sg.relsen, ordinarie och suppleanter 28 000

Ansvarsförbindelser
St?illda panler
Panter i fastigheten enligt specifikation från Swedbant
Föreningen har inga övriga ställda ansvarsförbindelser per 2012-12-31

Förslag till resultatdisposition
Stlrelsen föreslår att till I'örfogande stående vinstmedel

BRtr' Kvickentorp j

Balanserad vinst 201 l -12-31
Årets vinst

Resewering till )ttre lbnd enligt stadgar (se ovan)

Summa
Disponeras sä att
I ny räkning överfitrs

174 5t0
73 37s

-8t 432

166 451

166 4s3

Pöreningens resultat och stållning i övrigt framgår av efterfitljande resultat-
och balansräkning med tillaggsupplysningar.
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2012-01-01 2011-01-01

-2012-12-31 -2011-12-31Resultaträkning

Ärsavgifter och hyror
Ovri ga rörelseintiikter

Rörelsens kostnader

Reparationer och underhåll
Driftskostnade.
Torebundna kostnader
Admini slrationskostnader
IastighetsskatLKommunal avgift
Arvoden, löner ink. sociala avgifter
Avskrivningar

Rörelseresultat

Resultat från finansiella poster
Rzlnteintäkter
Rältekostnader och liknande resr tatposter

Resultat efter finansiella poster

Justering statli g skatt
Arets resultat

Balansräkning

Tillgångar

Atrlåggnitrgstillgångar

lvtut e r i e I I a an I d ggn ingt t i I I gdngar
Byggnad

Omsåttningstillgångar

Kor trt i s t iga for dl i ngdr
Förutbetalda kostnader
Upplupna inliikter

Kassa, bank och t,cinlepapper
Summa omsättningstillgångar

Summa tillgångår

I

Not

1 411 920
2 420

1 414 UO

-79 808
-253 096
-107 670
-59 848
-81 900
-36 798

-321 180
-940 299
474 M1

412 980
34 763

447 743

-38 711
-245 407

-99 544
-62 224
-74144
-36 794

-321 181
-882 005
565 738

402 352
400 666

73 375

0

3 909
-360 695
-356 786
208 953

9 81'1

218 764

Not 2012-t2-31 20'11-1231

6t 666 711 6t 987 891

83 524
0

317 400
400 924

62 n67 635

568 891

640 530

62 628 421

70 485
1 154

sid. r (il



Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eqet kqpitql
Inbetalda insatser
Upplåtelseavgifter
Fond lör )4tre underhåll

Frift eget kqpitql
Balansemt rcsultat
Ärets resultat

Summa eget kapital

tångfristigå skuldet

Skulder till keditinstitut

Kortf,istlga skulder

Kortfr. del av långfi. skulder
LeverantörssLulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnadei
Förutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristig a skulder

Summa eget kapital och skulder

Ställda säkerheter

För egno skulder och qvsiittningqr

Iasti ghetsinteckningar

Ansvarsförbindelsert

38 642 436
I 167 564
1 037 202

4A 847 202

93 078

166 4s3
49 013 655

38 642 436
I 167 564

955 770
48765770

-44 253
214 764
174 511

48 940 241

12 445 248 13 104 544

215 712
28 336

159 859
1

92 264
112 560
604 n2

22 7 50 000
22 750 000

210 250

154 333
0

140176
7A 045

583 596

62 624 421

22 7 50 000
22 750 000

lnga

Orgnr t6 96 07-t821
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Tilläggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsr€dovisningslagen och Bokforingsnämndens
allmänna råd. lnkomster och utgifter är periodiserade enligt god redovisningssed

Iordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Redovisningsp.incipema iir oöriindradejämfört med föregående år. Föreningens fond for

)the
underlr.åll redovisas i enlighet med Bokföringsnamndens allmänna rad (BFNAR 2003:4)

Värderingsprinciper
Tillgångar och skulder vårderas till amkaffitingsvairden om inget annat anges

Anläggningstillgångar
Avskivning på anläggningstillgångar baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och den
f it.våintad€ n)'ttj andeperioden.

Noter

Not Avskrivningar

Byggnad

Not 1

Årsavgifter och hyror
Änavgifter bostader

Not 2

Reparationer och underhåll
Fasader
Fömåkringsskada
Ör,ri ga rep./rurderhåll

Driftskostnader
Trädgårdssköts€l
Snördj ning/sandning
Sotning
Fastighetsfdrsäkring
Tomträttsavgäld
Kabel-tv
Förbrukningsmatenal

+)

2012-12-31
0,50 %

2012

2011.,12"31
0,50 7o

201'l

1 411 920
1 411 920

1 412 980
1 412 980

2012 20't1

3 532
30 328
4 851

38 7tI

79 808
0
0

79 808

0
0

15 240
41 252

161 500
28 552

3 513

844
18 000

0
36 888

161 500
2a 026

149
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Trivselkostnader

Taxebundna kostnader
Elavgifter
Vatten
Sophämtning

Administrationskostnader
Administration, kontorsmateriel
St}felseomkostnader
Revisionsaffode erlem rcvisor
Möteskostnade.
Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnad€r
Medlems- och föreningsavgift er

Fastighetsskatukommunal avgift
Kotrmural fastighetsavgift

Arvoden, löner och sociala avgifter
Styrel seaNoden
Sociala avgifter

Avskrivninga.
AvskivrLing byggnad

Not 3 Byggnad

In gående ackumulerade anskaffningsvärden
utgående ackumulerade anskaffningsvården

Ingående avskrivningar
Åre1s avskivningar
Utgäende ackumulerade avskrivningar
Utgående redovisat värde

Taxeringsviiden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 4 Förutbetalda kostnader

Förutbetald försatkirg
Förutbetald kabel-Tv
Förutbetald ek. förvaltning
Förutbetald vatten
Förutbetald tomfrättsav gäld

3 038
253 095

1 424
51 496
54 750

107 670

1 872
6 000

10 095
1 044

35 000
0

1 657
4 140

59 848

81 900
81 900

28 000
8 798

0
245 &7

204
40 880
58 460
99 544

1570
5 500
I 750
2 867

35 000
1125
2 232
4 180

62 224

7a M4
78144

28 000
8 794

36 794

321 181
32'1 181

321 140
321 180

2012-12-31
64 236 158
64 236 t58

-2 244 267
-321 180

-2 569 447
6,t 666 7tl

27 144 000
'17 472 000
44 516 000

2012-42-31
25 592
7 350
I750
1 457

40 375
83 5U

20'11-12-31
64 236 158
64 236158

-1 927 086
-321 18'l

.2 244 267
6t 987 891

16 704 000
17 760 000
34 454 000

2011-12-31
22 972

7 134
0

0

40 375
70 485

?>
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Not 5 Förändring av eget kapital

Belopp vid årets ingång
ReseNering yttre fond
Disposition av
föregående
års resultat:
Ärets rcsullat
Belopp vid årets
utgång

Not 6 Skulder till

l-å ngivare
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypot€k
Swedbank Hpotek
Avgår kortiristig del

Not 7 Upplupna kostnader

Upplupet revisonarvode
Upplupna riintekostnader
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad sopor

2013

38 642 /$6 I {67 564 1 037 202

kreditinstitut

lnbetalda
insatser

38 642 436

Upplåt
avgifter

9 167 564

Fond yfrre
underhåll

955770
a1 432

Balans.
resultat
-44 253
-41 432

21A763

93 078

Ärets
resultat
2'ta 763

-218763
73 375

73 375

Räntesats
%

3,07
2,94
3,11

Datum ftir
ränteändring

2014-11-25
2015-12-18
2013-10-25

Lånebelopp
2012-12-31
4 175 570
4 2M 620
4 280 770
-215712

12 445 28

Lånebelopp
2011-12"31

4 705 080
4 339 638
4 270 076

-210 250
'13 104 544

2012-12-31
9 800

64 960
4 334

13 171
92 265

2011.12-31
9 500

127 976
2701

0
140177

7.,8,>/r/,-,-'-'
,",/ Jar Bielak

Revisorspåteckning

Mln revisionsberåttelse har lämna1s den \ I L/ 2013

'--Cir<) \).'(\
Jonas Blank '

1,,,-,,-,,-,,,-

Aukloriserad Revisor
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IlEVISIONSBERÅTTELSE

l'il1 iörcnlngsstärrrran i Bf K! ickerlorP

Ofg.nr. 169601-1821

Rapport om åIsredovisningcn

Jag haf reviderar årsredovisriDgen för BrIK!ickentorp lör år 2012.

S t! | ? Is e n s i n sr 6t -fö r åfi | e io v i s ltitry e n
Del iif sryrclscn som här ansvafet för all nppräta en årsredovis]liDg son ger en rätrvisande bild enligL

årsredor isningslagcn och för deD inte a konrroll so 1 s4relseu bedö er nödvåndig 1ör rm rtPp Jttr

en årsfedavisning so]n inle innehållef räseotlig.r felahigheter, vare sig dessa beror på oe!erltliqhetel

eller på tel

\4itt ansl af är ait Lrllale mlg oln år's re do r. isDiLrgen på 3ru1rdval xv rnin rcvisioll Jag har utör1re!isionen

enligl Internationål Standards on Auditing och god relisionssed i Sverige. Dessa staDdardef kl:i!er åll
jag ftilje. yrkesetiska kfav sålnt plencrar och utföf re!isionen lör att uppnå rimLig siikcrhet att

å|Sred.rvisninger irte innehåLlef \,äsentliga lelaktigheter.

En fevision ifnefättaf rLtl genom oLilia åtgä.der itilälnta revisionsbevis orn boloFp och .nf.n
infornation i årsreclovisninge]l. Rc\'lsorn väljer vill(e åtgärder som ska ulföras, blafd annat genon all

bedörna risl(erna lör väsentligå felai(tigheter i årsredovisningen, vate sig desse beror p.: oege rllichsler

clLer på fel Vid derra riskbedön rrtg beakrer revjsor-n de delar al den inteme honi-rollcrr i,rm ar

relevanta för hur förcninsen Lrpprätrar åfsredovisringen för ali gc en rät11 isånde bild i slfte art rttbfna
gre r sl(rl in gsåtg:irder so1n år ändanålsenliga rned hänsln till o]nsrändigherelna, men inrc i 'l lte aft gor:r

ett uttalande o]n effeLitiviteten i l'öfeningens int.3lna kontroll. En lelision inneleflar ock"å en

Lrt\'lifde rg av errdamålsenhghetei i de redorisningsprilciper som har an\'ånls och av rimlighelen i

sr,u-- relsens 0ppsl(eftningaf i redo\ivlinge , ljksom en ulvärdering av den ö\'ergnPende presentåtronen I

å.sredovisrlillgen.

Jåg aDser att de fe\ isionsbcvis jåg Iåf inh;i|ntet är tilhäckliga och ändanålsenliga so n I urd fu mirLa

ErlLigt Drirl uppfaltDillg har åfsfedo\'isningell uppfäftats i enlighet med åfsredo\''isnillSslagen otl cer ef i

alla väscDtliga a!s€endetl råm jsande bil.l a! Iörenlngeff finensiella s1älll1irg per den 31 dccembel

2012 och av dess finansieLla resuLtat föf åfet enLigl årsredovisningslagen. Fön altn i|gsb ef:illel sen är

föfenlig llred årsfedovisnngens ö\rigå delä

Jag rillsq fker däföf aLl löfeningsstämmåD fästsläller resultalfähningen och balansfel(ningen föl
rofenrnger.

Sida l(r)
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Råppori om åndrå kråv edigt lågår och ardra fö ättringar

Utöver mi! fevision av årsredovisninger herjag älen r€viderat förslaget till dlspositioner beträffande

liifeningensvinstellerföflustsa11ltst-vrelsensförvalhingförBrfKvickenrorptörår2012

Styrelsens afisvtr
Del är st-vrelsen som hår' ansvaret lör fö$laget till dispositioner behäffaode löreningens f inst ellor

iöflust, ocll det äf styfelsen som har aLlsvtifel 1ör lörvaluiogen enligt bostadslättslagen

Milt ansvar är att med rimlig säkefhet Lrttala lnig om försleget till dispositioner beträlfaode löfenirgens

vinst eller förlust och on1 förlaltdrgen på grundval av min revision. Jag har LLtfört revisionen enligl god

levisionssed i Sverige.

Sonr Lrndeflag för mitt utlelande ol11 sf-relsens förslag till dispositioner betfiffande föreningeDs vinst

ellel förlust bårjag granskat om fÖrslaget är förelligi med bostadsrättslagerl och föreringens stadgar

Son nderlag för rnitt uttalande on ansvarsfrihet harjag utöver in revision ev årsredovisnirgen

gransl<al väsentliga beslul, åtgärder och förhållander i ftireningen för att kunna bedöna onr rrågon

styfelseledaDot är ersättringsskyldig nlot föreningen- Jag har även granskat om Dågon sBfelseLedanoi

på annat sä har håndlat i strid med bostadsrättslågen, årsfedovisningslagen eller fijreningens sladgar.

Jäg anser atl de fevisionsbevis jag har |lhäntal är tillräckliga och ändanålsenliga son] gr0nd 1ir mina

Lrttalanden.

Jag tillsb,rker att löreningsst:imnxn disponerar vjDsten enligt förslaget i föNaltningsber;ilrelsen och

beviljar slyrelsens ledamöter ansväfsfrihct för fäkenskapsaret

2011

.'z=---_.

Stockholln deL] 3 apfil

-{ukroriserad re\ isor
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