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BRF Kvickentorp

Arsredovisning för verksamhetsåret 2011 .

Ärsredovisning för BrfKvickentorp, organisationsnummq 76 96 07-282 L

St],relsen för Bostadsråttsförening€n Kvickentoe avggr hämed åJsredovisning för
föreningens verksamhet under räkenskapsår€t 201 i-01-01 till 201 1-12-31.

Förvaltn i n gsberättelse
Föreningen disponerar 24 bostadsrätt€r fördelade inom 4 kva(er,

Styrelse och Revisorer

Slyrelsen ha. under a.et haft öljande sammansättning

Kv Samsö 2
Kv Srmnanö I

Information

kjell@henningsson.se
maria@bergenhollz.biz
jan.bielak@comhem.se

milica. milic@srvedbank.se
anders. ingestrom@scania.com
blank.jonas(rgmail.com
per. melker@comhem. se

Kv Lidd
Kv Samsö 3

Namn

Kjell Henningsson
Maria B€rg€nholz
Jan Bielak
Milica Milic
Anders Ingeström
Jonas Blank
Per Melker

Funktion

Ordförande
Sekreterare
Ledamol
Kassör
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Revisor
Föreningens revisor är Håkan Daniels, Bäcklunds & Partners Revision KB med e-post adress

hakan@backlundrev.se

Föreningsfrågor

Ordinarie föreningsstämma hölls i apdl 2011 då den nuvarande sq,relsen och revisor utsågs.

Styrelsen iir vald med olika mandatperioder för att så långs som möjligt bibehålla kontinuitet i
styrelsen. Valberedning€n föreslår ny sammansättning vid tusmötet.
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BRF Kvickentorp

Sry-relsen har under året haft kontinuerlig kontakt i föreningsangelägenhetor samt hållit l0
ordinarie protokollfö.da sammant.äden samt ÄJsmöt€.

Brandskyddsplan har utarbetats och konmunicerats till medlemmama.

Alsvarsområden vad gäller dörrar har förtydligats och kommunicerats till medlemmarna.

Städdag konbinerad med besiklning av faslighelena genomfö.des i maj.

Förvaltning
Den ekonomiska ftinaltningen har skötls av Rådrurn Mäkleri och Förvaltning AB.
L'örvaltningsatalet har onl'örhandlats under året och ind€xuppräkningsklausul€n har tagits
bo.t. Under 2012 sker överg,ång till elelnronisk fal-turahantering ufan erlra kostnad för
föreningen.

För€ningen har en hemsida d?ir medlemmama har lillgång till gemensam infomrction.
För styrelsen finns separata sidor tör st\Telseitenden.
Adressen :ir: httpi/,&risbc.selAssocialion/Iemplat€s/Page 284.l4.aspx

Fastigheten

Reparation av mindre putsskador som uppstått på fom fastigheter har pabö{ats.

Fastigheten är fullvårdeförsäkrad genom Länsförsäkringar. Sedan 2010-08-01 ingår ären
Bostadsrattshavarnas Brf tillägg i föreningens försäkring

Styrelsen l'öreslår att månadsavgiliema air oföriindrade ijämförelse med föregående år.

2011 2012
Hustyp A 5 100 5 100

Hustvr B 4105 4'to5

Ekonomi
(l tusentai kr)

Fastighetens
r----l-,.".d.,1- *\

Varav rnarkvärde *)
Varav byggnader

2010-
2011

34 464

t7 760
16 704

*) Marken imehas rned lomtrått

2009

34 464

2006-
2008

22 s36

9 528
13 008

2005

19 032

6 096
t2 936

2044

2 340

2310l'1'760
16 704
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Besked om höjt tax€dngsvarde med 54.8% f'ör fasdgheten från 2012 har efiållits. Nltt
taxeringsvärde fiån 2012 rir 1ör mark 26 208 000 k och för byggnader 27 14,1 000 kr.

Avsättning tiil l'fire fond har frarn t.o.m. 201 I skelt med 0,3% av hela tareringsvardet trots att
stadgarna säger: "0,3-9/0 av taxeringsvärdet för foreningens !99". Från 2012 kommer
avsattning enbart aft ske med 0.39; av taxeringsvårdet för byggnader.

Under året har stvrelsen haft en alliv bevakning av ränteläget. I november 2011 låstes ett av
de are lånen till dnlesatsen 3,11 % frarn till 2013-10-25. t janua.i 2012 iåstes )tterligare ett
lån till r:intesatsen 3,07 % fram till 2014-11-25. Det tredje lånet kornmer aft hållas med rörlig
rånla. Detta rörliga lån amorterades rned 450 000 kr 2012-01-2'7.

Årlig tomträttsavgift f(tr pe oden 2013-04-01 till2023-03-iI har arlalats orn ochblir 136400
kr mot tidigare 161500 kr.

Omprövning av föreningens beskatlning av fiinteintaikter 1'ör 2008 - 2010 har begiirts, vilket
resulterat i en återbetalning till 1öreningen från Skatleverket med 9 811 kr.

Löner och arvoden
Föreningen har under året inte haff anstailld personal
Antalet medelanställda har under året varit 0 personer.

Under årer har follande ersätmingar utgålt
Till sry,relsen, ordinarie och suppleanter 28 000

Ansvarsförbindelser
Ställda panter
Panter i iastighetei enligt specifikation från Swedbanl
Föreningen har inga övriga ställda ansvarsförbindelser per 2011-12-31

Förslag till resultatdisposition
Stvr€lsen förcslår att till förfocande stående vinstnedel

BRF Kvickentorp

Balanserad vinst 20 10-12-3 1

Årets vinst

Rese.vering till yttre fond enligl stadgar (se ovan)

Summa
Disponeras så att
I ny räkning överfitrs

59 138

218 764

l'74 5t0

- l0j i92

174 510

Fdreningens resultat och ställning i öwig1 ftamgår av efterföljarde resultat-
och balansräkning med tillåggsupplysningar.

9J i'J
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Resultaträkning

Rörelsens intäkter
Årsavgifter, hyror mm

Rörelsens kostnader
Fasti ghetskötsol,/strldni n g
Reparationer och underhäl
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Ov ga förvaltnings- och rörelsekostnader
Löner, andra ersättningar,/personalkostnader
Fastighetsskatt
Rörelseresultat fi;re avskrivtritrgar

Avskrivningår' av anläggningstillgångar
Byggnad
Rörelseresultåt

Resultat från linansiella poster
Rånteintäkter
Skatteriinta ej skatteplillig
Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntebidlag
Kapilalkostn ader

Res0ltat e{ter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Justering skatt

Ärets resultat

Balansräkning

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Ma! e rie I I a anläggn ngst t I I gangar
Byggnad
Summa anläggningstillgångar

.-!

Not 20r l-12-31 20lGl2-31

Not

2011-01-01

-2411-12-31

| 147 743

-18 992
-38 711

-99 544
-226 414

-59 992
-36 794
-18144
889 152

-321 181

567 971

3 847
62

-382 883

22 t88
-22.32

-359 018

208 9s3

9 811

218764

61 987 891

61 987 891

2010-01-01

-2010-12-31

1 191 280

-58101
-91 822

-lt I 363
-225 931
-110 238
-1s 997
-76 341
470 878

-321 181

149 697

401

2
-1'79 425

41 083
-1 692

-139 631

10 066

0

10 066

62 309 072
62 309 072
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Omsättningstillgångar

K ortfi i : t i ga Jbrdr in gar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Kassa, bank och rtinlepapper
Kassa och bank
Summa omsättllingstillgångar

Summå tillgångar

Eget kåpital, och skulder

Eget kåpital

Brlndct eget kctpitctl
Inbetalda insatser
Uppiåtelseavgifter
Fond )ttre underhåll

Fritt eget kupilal
Balanserat resultat
ÅJets resultat

Surnma eget kapital

Skulder

Langlristiga skulder
Skulder ti11 keditinstitut

Kortri:;tiga skulder
Skalleskulder
Leverantörsskulder
Nästa års arnorlering
Upplupna kostnader och förutbetalda int?ikter

13 104 544 1,3 272'741

10

lt

7r 639 12 281

568 891

640 s30

62 628 421

100 it7
112 418

62 4{ti 490

12

l3

38 642 436
9 167 564

955 770
48765170

44 253
218764
174 510

,18 940 280

I54 333
'792

2la 2s0
218 222
583 597

13 638 l,tl

62 628 421

38 642 436
9 167 561

852 378
48 662 318

49 0'.72

10 066
59 139

48121 517

Summa eget kapital, och skulder

Ställda säkerheter

Övigtt sttilldo panter och sakerheter
F'<f iuhFtcintF.t nihda.

AnsYarsftirbindelser

Brf(rick ntorp Orynr76 96 07-1821

22 ?50 000

Inga

76 251
38 589

168 200
204 189
447 229

13 759 973

62 481 490

22 750 000

lnga
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Tilläggsupplysningar

Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen har uppråttats enligt årsredovisningslagen och Bokl'öringsnänndens
allmalnrla råd.

P nciperna za oföråindrade jämfört med föregående år.

Föreningens fond för ]'the underhåll redovisas i enlighet med Bokföringsn:imndens allmanna
råd (BFNAR 2003:4).

Fordringar har upptagits til1 de belopp vanned de beräknas inflya.

Avskrivring på anläggningstillgångar enligt plan baseras på urspnmgliga
anskafiningskostnader och beräknad ekonomisk livslängd. Owiga tillgångar och skulder har
upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.

Periodisedng av inkomster och utgiller ha. skett enligt god redovisningssed.

Noter

Avskrivningar i procent

Byggnad

I Ärsavgifter, hyror mm

Arsavgifter
Overlåtel se-/pantsättningsavgift
FörsäkJingsersätt

2 Fastighetsskötsel och städning

Snör<j'jning
Sotning
Gård
Föt,brukningsmaterial

3 Reparationer och uderhåll

Fasad
Försäkingsskador
Ov gt

4 TaxebuDdna kostnader

Vatten kostnader
E1-och gaskostnader
Sophämtning

{

2010
175 540

r 060
t4 680

191 280

2010
32 000
24 600
I 801

306
58 707

2010
31 628
52 780
7 414

91 822

2010
4t 626
1t 140
57 997

111 363

si{.61t)

20tl
0.5 %

201|
I 412 980

3 210
31 553

), 441 743

2011
18 000

814
149

18 993

2011
3 532

30 328
4 851

34111

20ll
40 880

204
58 460
99 s44

2010
0.5 %

Org.nr ?6 96 0?-2821



5 Övriga driftskostnader

lörsäkriogskostnader
Avgäld
Kabel-TV

6 Övriga ftiNaltnings- och rörelsekostnader

Stl'relseomkostnader
Revisionsarvode
Förvaltningsarvode
Konsultarvode
Admiristration
Trivselkostnader
Avgift organisation
Möteskostnader

7 Löner, atrdra ersättningar och personalkostdader

Arbetsgivaravgifter
Sryrelsearvode

8 Fastighetsskatt

Iastighetsskatt

9 Byggnad

Ackumulerade anskaff.ir| gsvärden
lngående anskaffningsvärde
[Jtgående ackumuieråde anskaffningsvården

Ackumulerade åvskrivningar
In gående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgåerde ackumulerade avskriyningar

Utgående redovisat värdc

Taxeringsvzirden by ggrader
TrYPrino(\,rdcn mrrk

10 Förutbetaldå kostnåder oeh upplupna itrtäkter

Upplupet åntebidlag
Förutbetald 1'örsiikJin g
Förutb€tald kabel-TV
Fö.utbetald tomträttsavgäld
Förulbetalt vatten

1\

36 888
161 500
28 026

226 414

2011
5 500
9 750

35 00t)
I 125

I 570
0

4 180

2 86'1

59 992

2011
8794

28 000
36194

2{nl
78 144

2Btt-12-31

64 236 r58
('4 zJb | 5lt

-t 927 086
-321 l8l

:2 218 267

61 987 891

t6 704 000
r7 760 040
34 464 000

2011-12-31
115,1

22 972
'7 138

40 315
0

71 639

161 500
26 609

tt< q11

2010
4 100
9 500

38 060
0

19 585
32 832

,1 180

1 781

I l0 238

2010
10 997
35 000
45 991

2ot0
'76 344

201G12,31

64 236 158
t)4 zjb l:lö

-1 605 905
-321 181

-1 927 086

62 309 072

16 704 000
17 760 000
34 464 000

2010.12-11
2 860

20 480
6 926

40 31s
1 640

72 281
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11 Förändritrg åv eget kåpital
Inbetalda tlpplåtelse Fond yttre

insatser aYgifter underhåll
Belopp vid årets ingårg 38 642 $6 9 16'1 561 852 378
Oknirg av ]ttre fond 103 392
Disposition av foregående
ärs resultat;

Årets resultat
Belopp vid årets utgång 38 642 436 9 161 564 955170

12 Sknlder till k-reditinstitut
Räntesats Villkom-

ändringsdag
3,41o/" 3 månader
3,t1 % 2013-10-25
3.07 % 2014-11-25

13 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intäkter

Upplupna sociala avgift er
Upplupna råntekostnader
Förutbetalda avgifter och hl'ror
Upplupet revisorsarvode
Upplupet styrelsearvode
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad sjålvrisk
Upplupen kostnad målningsarbele

4 705 080
4 339 638
4 270 076
:214250

13 104 s,l4

2011-12-31
0

12'7 9'16
'78 045

9 500
0

2'701
0

0

218 222

/.'
i.ii i,:1 ; it'1';:1,11 

""t':y.y l t' i i r''
Maria Bergenholtl i

7, .':,,,,.',1L
./'.lan Bielak

Balanserat
resultat
49 072

-103 392

i0 066

44 251

Årets
resultat

10 066

-10 066
218'764
zta 761

zoll-12-31 2010-12-31

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Sw€dbank Hypolek
Avgår kortfristig del

4 742 925
4 383 '789

4 314 230
-168 200

t3 272 744

2010-12-31
8 800

19 i78
118 720

9 500
28 000

0
5 286

t1705
204 t89

../'-
' Mihca Milic

/,t+ .,,, .""iri',*
Anders lngesböm

Revisorspåteckning

Min revisionsberafi€lse har låmnals den i I lJ 2012
,/-

/ z 1,-) /-> / -1_--.-_
__,. ---<--1'.HaKtn lJanlets
Auktoriserad Revisor

ijlOre,N 76 96 07-2421 sid.8 (8)
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PJ\,'ISION:SBI!P.,i,'TTELSE

Till föreningsslämInan i Brf Kvickertofp
Org.nr.769607-2821

Rrpport om årsredoyisningen

Jag lref reviderul åfsredovisningen för Bff Kvickentorp lör år 201 1.

St!rclsens answrlit årcrclork itlgc
Det;ir st\relsen soln har ansvaret för aft upprätn en å$fedovisning son ger en räftvisande biLd enligt
åfsfedovjsulngslagcn och för den inrerna kontroll soln styrelseo bedörner är nödvändig lör att upprälta
en årsredovisning son1 inte iinehåller viisentliga felåktigheter. rale sig dessa bcror på oegentligheter
eller på fel.

l\litt ansvar är att uttala ]llig oln årsredovisringen på gundval av 1nin rcvision. Jag har utlör1 revisionen
cnligl Inlemational Staudards on Auditing och god fel,isionssed i Svefige. Dessa standarder krä\,er alt
jag fö1jer I'rkesetiska krav sant planerer och utför revisionen för att upplå rimlig säkerhet ait
årsredovisningeD inte inrehåller \,äsentligå felaktjgheter.

En rcvision imefaftåf ätt geDol1l olika åtgärdef inhänla revisionsbel is om belopp och annan
information i årsredovisniugen. Reyisorn väljer vilka åtgärder soll] skå utföras. bland annat genon att
bedöma riskema iijr väsentliga felekrigheter i årsredovislingen. varc sig dessa beror på oegentligheter
cller på fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisom de delar av dcn inteme kontfolten som air

releventa föf hur förenirgen upprärtar åfsredovjsningen för ati ge cn rätNisande bild i sl,fte atr utforma
grarskningsåtgärder som år ändamålsenliga tned häns)n tiH onständighereroa. Inen inte i sl,]le ait pöra

ett Lrttalande om effekliviteten i föreningens intema kontroll. En revision innefatrar också en
utvärdering av åndamålsenligheten i de fedovisnirgsprinciper som haf an\'änts och av rimligheten i

st)relsens uppskatininga. i fedo!isningen. likson cn utlärdering å\'den ö\,efgfipaDde p.eseotationen i

åIsredovisningen.

Jåg anser atl de fevisionsbevis jag har inhämtat är tillräcklige och ärdamålsenliga sorn grund tör miDe

Dnligt Inin uppfatrniDg har årsrcdovisningen uppräftats i eDlighet ll1ed årsrcdovisningslagen och gef en i

alla väsentlige e\ seenden riittvisande bild av föreningens finansielle stäilning per den 31 december
201 I och av dess finansiella rcsultåt föf årel enligt årsredovisningslager. Förvaitningsbelältelsen äf
lörenlig med årsredovisningens ö\'rigä delar.

Jag lillstyfker däföl. att föreningsslåmmån fastställer fesultatfäkninnell och balansrlikningen föf
förcningen.

4(

Sida I i:)



B,4reKUUN]D& PA,RTT$trRS Rtr\ZISI@IV KB

Rät,!,url ^m in,lrr t rar pnlior lag.f n.h ranr'' !ä! f1!tning:lr

Utöver min revision ev årsredovisningen harjag även revil:lefet lörshget till dispositionef betfäfTande

föreningens vlnst cller lirhlsl sanll sr\'felsens föNaltning för Bf Kvickentorp för år 2011 .

Sl!relsets t,tsror
Dcl är stl relsen som har änsvaret lör förslagct till dispositioncr bcträflande föreningens !inst ellef
förlust, och det är sryrelsen som har ensvafet föf fönaltrirgen enligt bostadsräftslagen.

Rerisorns lsvar

Mitt ansvar är ett lned rirnlig säkerhet uttala 1llig om förslaget rill dispositioner betr äftånde löreningens
lil]st eLler föflust och om fön'altningcn på grundlal av min revision. Jag har utlijft revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

Sorn underlag lör n itt uttalande om slJrclsens föfslåg till dispositioner betfäffaode föreningens f inst
eller förlust har.jag granskar oln löfsleget är för'enligt lred bostadsråttslagcn och förelringens stadgaf.

Som underlag för Inift utlalande om ansvarsfrihet barjag utö!er min revision av årsredoyisningen
granskat väsentligr beslut. åtgårder och ftjrhållandell i för'eningen lör att kunna bedörna om någon
stlrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Jag har även granskat om någon srylelselcdanol
på annat sä har hendlat i strid med bostadsrättslagen, arsredovisningslagen eller föreningens stadgar.

Jag anser ått de revis ionsbevis j ag har inh:imtat är tillräckljga och ändamålsenliga sorn grund fijf mira
uttalanden.

Uttnlnnielt
Jag tillstlrkef ätt föfenilgsstämmen disponefar !insten enligt lörslaget j förveltningsberältelsen och
beviljar sSrelsens ledaiDöter enslarsftihet för räkenskapsåret.

Srocl olnr den \,/ - r . ]

I ---,-iL,-*-l-. ---!ru
Håhar Daniels

Auktoriserad re\,isof

S.ld l(l)


